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Capo | - NATURA E SCOPI DEL REGOLAMENTO

ART.1- OGGETTO DEL REGOLAMENT O EDILIZIO

Il presente REGOLAMENTO EDILIZIO COMUNALE, in seguito chiamato anche R.E.C., redatto
ai sensi del TITOLO Il Capo V della L.P. 5 settembre 1991 n.22 e s.m.i. definita
successivamente solo legge, attuando le disposizioni urbanistiche del PRG che prevalgono,
regolamenta e regola le attivita edilizie nel territorio comunale, definendo le procedure e le
competenze degli organi comunali, le norme igienico — sanitarie e di sicurezza, in relazione alla
strumentazione urbanistica vigente, alle leggi provinciali e nazionali in materia allo scopo di
guidare i processi di edificazione e di uso del territorio per ottenere obiettivi di qualita
sostanziale delle opere edilizie. In assenza di disposizione specifica valgono le norme regionali
o statali.

ART. 2 - ENTRATA INVIGORE DEL REGOLAMENTO EDILIZIO

Il presente regolamento entra in vigore ad avvenuta esecutivita della deliberazione di
approvazione consiliare, ai sensi dilegge.

Sono abrogate tutte le disposizioni regolamentari contrarie a quelle contenute nel presente
regolamento o con esse incompatibili, le disposizioni urbanistiche, eventualmente in contrasto
con il presente regolamento prevalgono e non possono essere da questo strumento modificate.

ART. 3 - RESPONSABILITA E REQUISITI DEI COMMITTENTI, DEI PROGETTISTI, DEI
DIRETTORI E DEGLI ASSUNTORI DEI LAVORI, VIGILANZA E PROCEDURE

L'osservanza del presente Regolamento non limita la responsabilitd stabilita dalla Legge per i
titolari della concessione edilizia e della denuncia di inizio di attivita, i progettisti, i direttori e gli
assuntori dei lavori.

| progettisti e i direttori dei lavori devono essere, nellambito delle relative competenze, iscritti ai
rispettivi albi professionali.

La Figura Responsabile comunale competente pud deferire ai rispettivi ordini o collegi
professionali, affinché vengano presi provvedimenti disciplinari, coloro che, nella veste di
progettisti, di direttori dei lavori o di collaudatori, dichiarino dati non conformi alla realta od
operino in difformita alle nor me vigenti od al progetto approvato.

Le eventuali sostituzioni del committente, del direttore dei lavori e dellesecutore delle opere
devono essere tempestivamente e formalmente notificate all' Amministrazione comunale.

Il Sindaco esercita la vigilanza sull'attivita urbanistico-edilizia nel territorio comunale per
assicurare la rispondenza alle norme di legge e di regolamento, alle prescrizioni degli strumenti
urbanistici ed alle modalitd esecutive stabilite nellatto di concessione o nei casi di denuncia
d'inizio di attivita.

L'’Amministrazione definisce con specifico provvedimento la Figura Responsabile titolata a
rilasciare gli atti richiesti e ed esercitare la vigilanza sull'attivita urbanistico-edilizia.

L'edificazione pud essere consentita soltanto se il progetto esibito & conforme alle prescrizioni
urbanistiche in vigore all'atto del rilascio della concessione edilizia o della denuncia d'inizio di
attivita, e non in contrasto con quelle eventualmente adottate.

Il progettista, nell'attivita prestata per "le denuncie di inizio attivita”, assume la qualita di persona



esercente un servizio di pubblica necessita ai sensi degli articoli 359 e 481 del codice penale. In
caso di dichiarazioni non veritiere risultanti dagli elaborati progettuali o dalla relazione di cui al
comma 1 dell'articolo 91 bis il sindaco ne da comunicazione al competente ordine professionale
per lirrogazione delle eventuali sanzioni disciplinari.

Per le contravvenzioni al presente regolamento si applicano le norme previste dalla legislazione
in vigore e quanto previsto dalle ordinanze e delibere sindacali.

ART. 4 - PROCEDURA DI DEROGA

La Figura del Responsabile comunale competente, sentita la Commissione Edilizia Comunale,
previa deliberazione del Consiglio Comunale e nei casi previsti subordinatamente al nulla osta
della Giunta Provinciale, puo rilasciare la concessione edilizia in deroga alle previsioni del
P.R.G. ai sensi degli artt. 104 e 105 della L.P.22/91 e s.m.i. per la realizzazione di edifici
pubblici o di interesse pubblico.

E prevista inoltre la deroga ai sensi dell’Art. 9 della Legge 122/89 (Legge Tognoli).



Capo II - DIRITTI DI INFORMAZIONE E ACCESSO AGLIA TTI

ART. 5 - INFORMAZIONE ED ACCESSO AGLI ATTI

Dellavvenuto rilascio delle concessioni e della presentazione delle denuncie d'inizio di attivita
viene data notizia al pubblico mediante affissione all'albo pretorio di apposito elenco, per 10
giorni, con la specificazione del numero di pratica e relativa data di rilascio, del destinatario del
provvedimento, della localizzazione e dell'oggetto dell'opera.

Chiunque pud prendere visione e/o copia, presso gli uffici comunali competenti, della
concessione o della denuncia d'inizio di attivita e dei relativi atti di progetto. L'esame dei
documenti & gratuito.

In caso di richiesta di visione degli atti, con richiesta corredata della localizzazione dellopera da
eseguire od eseguenda, 'Amministrazione provvedera entro 30 giorni alla ricerca ed alla messa
a disposizione per la visione del provvedimento. Per la realizzazione di copia dei provvedimenti,
FAmministrazione produrra quanto richiesto entro 30 (trenta) giorni. Il rilascio di copia é
subordinato al rimborso del costo di riproduzione.

Restano salve le disposizioni vigenti in materia di bollo, nonché i diritti di ricerca e di visura.

ART. 6 - DIRITTI DEL PROPRIETARIO E DELL'ACQUIRENTE

Il proprietario o 'acquirente di un’immobile o di parte di esso ha diritto, sulla base di contratto
preliminare di vendita o di un atto autorizzativo del proprietario, di prendere visione di qualsiasi
documento relativo allimmobile e di ottenerne ogni relativa certificazione.

ART. 7 - OBBLIGO DI CONFORMITA AL PIANO REGOLATORE GENERALE, ALLE NORME
DI ATTUAZIONE EAL REGOLAMENTO EDILIZIO

L'edificazione puo essere consentita soltanto se il progetto esibito &€ conforme alle prescrizioni
urbanistiche in vigore e/o in salvaguardia all'atto del rilascio della concessione edilizia o alla
denuncia d'inizio di attivita.

ART. 8 - DECADENZA DELLA CONCESSIONE E DELLA D.l.A.

L'entrata in vigore di nuove previsioni urbanistiche comporta la decadenza delle concessioni e
delle denuncie di inizio di attivita in contrasto con le previsioni stesse, salvo che i relativi lavori
siano stati iniziati con opere e possano essere ultimati entro il termine di validita dell'atto
autorizzativo.

La decadenza della concessione e della denuncia di inizio di attivita & dichiarata dalla Figura
Responsabile, previo parere espresso dalla Commissione Edilizia.

Per inizio dei lavori s'intende la realizzazione di opere edilizie che non siriducano all'impianto di
cantiere, allesecuzione di scavi o di sistemazione del terreno o di singole opere di fondazione
(un plinto con pilastro).



Capo IIl - COMPOSIZIONE ATTRIBUZIONI E FUNZIONI DE LLA
COMMISSIONE EDILIZIA COMUNALE

ART. 9 - COMMISSIONE EDILIZIA COMUNALE

E' istituita, con funzioni consultive, una Commissione Edilizia Comunale, per brevita
riassumibile in C.E.C. o Commissione, la quale esprime il proprio parere sullosservanza delle
norme urbanistiche, edilizie, tecniche, igieniche e sulladeguatezza del progetto alle esigenze
estetiche e del decoro.

La C.EC. sara chiamata ad esprimere il proprio parere, oltre che nei casi previsti dal presente
Regolamento, su tutti quegli argomenti in ordine ai quali la Figura Responsabile comunale
competente lo ritenesse opportuno.

ART. 10 - COMPOSIZIONE DELLA COMMISSIONE EDILIZIA C OMUNALE

Sono membri di diritto:

il Sindaco od un assessore da lui delegato che presiede la Commissione;
il comandante locale dei VV.FF. o suo delegato;
il tecnico comunale (senza diritto di voto);

Sono membri elettivi, nominati dal Consiglio Comunale, in possesso di specifica competenza:
guattro tecnici di cui almeno uno scelto tra gli iscritti allAlbo degli Esperti in Urbanistica e
Tutela del paesaggio di cui all'Art. 12 della L.P. 22/1991 s.m.i. .

Un geologo.

Gli esperti in Urbanistica e Tutela del paesaggio di cui allArt. 12 della L.P. 22/1991 s.m.i.,
nellambito del territorio comunale possono assumere solamente incarichi di pianificazione
urbanistica e di progettazione di opere e impianti pubblici.

Le funzioni di segretario della Commissione sono esercitate dal Segretario comunale, o in caso
di sua assenza o impedimento temporaneo dal Tecnhico comunale competente per materia.

Il Presidente pud chiamare a partecipare ai lavori, senza diritto di voto, funzionari e membri
del’lAmministrazione comunale, ovvero disporre che siano sentiti dalla Commissione, per
questioni di speciale importanza e senza diritto di voto, ricercatori, professionisti, esperti del
settore o rappresentanti di enti o di associazioni.

| componenti elettivi della Commissione rimangono in carica per la durata della legislatura
comunale, fatto salvo quanto previsto dallArt. 21 comma 3 della L.P. 5 settembre 1991, n. 22.
In ogni caso continueranno a svolgere i loro compiti fino alla nomina dei successori.

Il componente della Commissione che, senza giustificato motivo, risulti assente per piu di tre
sedute nel corso di un anno solare decade dallincarico senza necessita di specifica
dichiarazione.

Non possono far parte contemporaneamente della Commissione Comunale, i parenti fino al
secondo grado, gli affini di primo grado, I'adottante e I'adottato, l'affiliante e I'affiliato.

I membri elettivi non possono essere dipendenti dellA mministrazione comunale né di organi
statali, provinciali o regionali, ai quali competono attribuzioni di controllo sull’attivita urbanistica
ed edilizia del comune.

Il Tecnico Comunale ed il Segretario Comunale, partecipano alle riunioni della C.E.C. senza
diritto di voto e senza far parte del numero legale per la validita della riunione.



ART. 11 - ATTRIBUZIONI COMPETENZE EMODALITA DI FUN ZIONAMENTO DELLA C. E. C.

La Commissione Edilizia Comunale & organo consultivo della Figura Responsabile comunale
competente. Essa ha il compito di coadiuvare, con pareri e proposte, I'Autorita comunale
nell’attivita attinente alledilizia ed allurbanistica, nonché esprimere pareri per la tutela del
decoro e l'estetica delle costruzioni, anche in relazione al loro inserimento nell’ambiente.

La Commissione esprime obbligatoriamente il proprio parere su autorizzazioni paesaggistiche di
cui allArt. 99 della Legge 22/91, su Piani Attuativi, sui Piani Guida, sulle richieste di
lottizzazione, sugli interventi soggetti a concessione edilizia e sulle opere pubbliche.

Sui controlli effettuati obbligatoriamente a campione con esito dubbio o negativo, in misura non
inferiore al venti per cento delle denunce d'inizio di attivita presentate, la Commissione Edilizia &
tenuta ad esprimere il proprio parere.

Il parere della Commissione pud comungque essere richiesto su qualsiasi oggetto inerente alla
materia edilizia e urbanistica da ciascun organo del Comune che lo ritenga utile o opportuno.

La Commissione esprime, quando richiesto, parere sulle proposte di variante al P.R.G. e di
pianificazione particolareggiata o puntuale, sull'interpretazione, sull'attuazione e sulleventuale
modifica di norme del presente Regolamento nonché sull'interpretazione di altre disposizioni
vigenti in materia edilizia o urbanistica.

La Commissione si riunisce ordinariamente in rapporto al numero di domande da esaminare,
nonché all’esigenza di rispettare i termini di tempo imposti dalle leggi per il rilascio delle
concessioni.

Straordinariamente la Commissione potra essere convocata dal Presidente ogni qualvolta
guesti lo ritenga opportuno. In caso di seduta straordinaria la convocazione deve avvenire con
non meno di ventiquattro ore di anticipo.

Per la validita delle adunanze é richiesto l'intervento di almeno la maggioranza dei componenti
aventi diritto di voto.

| pareri della Commissione si intendono validamente espressi con il voto favorevole della
maggioranza dei votanti. | componenti astenuti si computano nel numero necessario per la
validita della seduta, ma non nel numero dei votanti.

| componenti della Commissione devono astenersi dal prendere parte ai relativi lavori, sia nella
fase istruttoria che in quella decisionale, quando si tratta di argomenti di interesse proprio o di
parenti ed affini entro il secondo grado.

| processi verbali (pareri) delle adunate sono redatti per iscritto e firmati dal segretario
verbalizzante e dal Presidente della Commissione al termine della seduta stessa. Devono
contenere la motivazione del parere espresso se negativo, il nominativo degli esperti
eventualmente invitati.

E’ fatto divieto ai componenti della Commissione di comunicare qualunque atto, documento o
decisione a chi non faccia parte della stessa.

Quando la Figura Responsabile competente assume una decisione difforme dal parere della
Commissione Comunale, deve darne comunicazione scritta alla Commissione stessa nella
successiva seduta.



Capo IV - MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE DOMANDE E
DELLADOCUMENTAZIONE

ART. 12 - INTERVENT O EDILIZIO DIRETTO

E’ ammesso lintervento edilizio diretto in tutte le zone del territorio comunale in cui non sia
prescritta o prevista la formazione di un Piano Attuativo di grado subordinato al P.R.G. o di un
Piano di Lottizzazione o di un Piano Guida.

L'intervento edilizio diretto € subordinato al rilascio di concessione ad edificare o di
presentazione di denuncia d'inizio di attivitd e riguarda tutte quelle opere che comportano
trasformazioni urbanistiche ed edilizie del territorio comunale ad eccezione degli interventi di cui
allarticolo 77 della L.P. 22/91, (con leccezione degli interventi che comportano la
trasformazione di un'area originariamente boscata per i quali & previsto il rilascio di concessione
edilizia) e delle opere pubbliche di cui agli articoli 78, 79, 80, e degli interventi previsti dall'Art.
81 comma 2 della L.P. 22/91.

La denuncia d'inizio di attivita € ammessa per gli interventi specificati nellArt. 83 della L.P.
22/91, e per gli interventi equiparati alla manutenzione straordinaria come stabiliti dal presente
Regolamento.

Nelle zone in cui sono previsti strumenti urbanistici preliminari, subordinati al P.R.G., Piani
Attuativi (P.A.) o Piani di Lottizzazione, il rilascio della concessione ad edificare & vincolato
allapprovazione definitiva dei suddetti piani e delle relative convenzioni, salvo per interventi
minori ammessi dalle norme di zona.

ART. 13 - MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE DOMANDE

Possono presentare domanda di concessione o denuncia d'inizio di attivita, lottizzazione od
altre domande in ordine a variazioni dell’assetto del territorio:
il/i proprietario/i dellimmobile;
Famministratore per i condomini, munito di delega dall'assemblea;
il legale rappresentante per le societa di capitali, per i consorzi, per le associazioni;
coloro che dimostrino di avere un valido titolo risultante da atto pubblico, da scrittura
notarile in corso di intavolazione, o da scrittura privata autenticata;
coloro che hanno titolo derivante da provvedimento dei pubblici poteri, ovvero da
successione ereditaria,;
coloro che ne hanno interesse in quanto locatari in possesso di un contratto di locazione
almeno triennale, purché debitamente autorizzati dal proprietario del bene.

Per quanto riguarda gli interventi edilizi in aree destinate ad insediamenti produttivi del settore
secondario, la richiesta deve essere presentata dal legale rappresentate della singola impresa o
delle imprese associate che intendono realizzare gli interventi per svolgere una delle attivita
ammesse dalla destinazione di zona ovvero dai soggetti cui & affidato I'apprestamento delle
aree ai sensi della legge provinciale 13 dicembre 1999, n. 6.

Il rilascio della concessione edilizia per la realizzazione di interventi in aree destinate dagli
strumenti urbanistici ad insediamenti produttivi del settore secondario a soggetti diversi da quelli
di cui al precedente capoverso & subordinato alla stipula di una convenzione fra il comune, i
richiedenti e le imprese che hanno titolo per esercitare l'attivitah ammessa dal piano regolatore,
allo scopo di vincolare per un determinato periodo di tempo l'esercizio dellattivita all'interno
della struttura appositamente realizzata.



La domanda di concessione edilizia e la denuncia d'inizio di attivita devono essere firmate dal
progettista (ad esclusione di quanto prescritto dallArt. 91 della L.P. 22/91 e s.m.), dal
richiedente o da tutti i richiedenti se vi sono piu proprietari, completa dei codici fiscali del
progettista e di tutti i fir matari.

Fatto salvo quanto gia precisato, le domande devono essere firmate dal proprietario dei beni sui
guali le opere andranno eseguite. Nel caso in cui il richiedente non corrisponda con Il
proprietario, la domanda deve essere sottoscritta anche da quest'ultimo.

Alla domanda vanno allegati:

la documentazione tecnica di progetto delle opere da realizzare redatta da un tecnico
abilitato e sottoscritta dal tecnico e dal/i richiedente/i, in duplice copia;

il titolo di disponibilitd dellimmobile da parte del/i richiedente/i eventualmente da
documentare;

tutte le necessarie preventive autorizzazioni, dichiarazioni e nulla osta previsti dal
presente regolamento, dal P.R.G. e da disposizioni statali o provinciali nonché dalle
autorizzazioni, visti, pareri e nulla osta preventivi previsti all’Art. 88 della L.P. 22/91 e s.m..

Il richiedente ed il progettista devono dichiarare la propria residenza e il domicilio dove possono
essere inviate o notificate eventuali comunicazioni. Il progettista, se non residente nella
provincia di Trento, deve presentare il certificato, di data non anteriore a tre mesi, di iscrizione al
rispettivo Albo Professionale o se residente all'estero certificati relativi all'iscrizione ad Ordini od
Associazioni equiparate agli ordini o collegi italiani, dello stato in cui risiede, autenticati e
tradotti.

| progetti presentati da Enti pubblici possono essere sottoscritti soltanto dal progettista, che
deve comunque allegare un documento che attesti I'incarico ricevuto.

ART. 14 - MODALITA DI REDAZIONE DELLE RELAZIONI GEO LOGICHE, GEOTECNICHE,
IDRAULICHE E DEI PARERI DI FATTIBILITA

In base al D.M. 11.03.88, alle Norme di attuazione del P.U.P. e stante il regime vincolistico
vigente nella Provincia Autonoma di Trento, qualsiasi progetto di nuova edificazione o
intervento sul territorio, secondo quanto specificato nelle norme di attuazione del P.R.G, deve
essere accompagnato da una relazione geologico e/o geotecnica.

Le relazioni geologiche, geotecniche e idrauliche nonché i pareri geotecnici sono redatti, nel
rispetto di quanto prescritto dalle norme, da un tecnico abilitato e devono dare risposta sulla
base della specifica situazione di penalizzazione indicata dal P.R.G. o dalla cartografia
geologica provinciale, sulla fattibilita dellopera, sulle eventuali condizioni e modalita di
esecuzione dei lavori e sul sistema di smaltimento delle acque bianche. Esse devono essere
corredate dagli elaborati grafici, dalle documentazioni, dalle indagini in sito ed in laboratorio
necessari per la chiara comprensione dei risultati.

La relazione geologica, che deve essere redatta da un geologo regolarmente iscritto all’Ordine
dei Geologi, deve comprendere ed illustrare la situazione litostratigrafica locale, con definizione
dell’'origine e natura dei litotipi, del loro stato di alterazione e fratturazione e della loro
degradabilita, i lineamenti morfologici della zona nonché gli eventuali dissesti morfologici ed i
dissesti in atto e potenziali. Deve precisare inoltre i caratteri geostrutturali generali, la geometria
e le caratteristiche delle superfici di discontinuita e fornire lo schema della circolazione idrica
superficiale e sotterranea.

La relazione geotecnica, per la quale non &€ ammissibile la redazione da parte dei geologi deve
essere predisposta da parte di un professionista laureato Ingegneria Civile, deve comprendere
ed illustrare la localizzazione dell'area interessata, i criteri di programmazione ed i risultati delle



indagini in sito ed in laboratorio e le tecniche adottate nonché la scelta dei parametri geotecnici
di progetto, riferiti alla costruenda opera. Deve precisare inoltre il programma di eventuali
controlli, che si raccomandano per la successiva fase esecutiva per verificare la validita delle
ipotesi di progetto.

La relazione idraulica é finalizzata alla specifica verifica delle condizioni idrauliche dell'area e
allindicazione degli accorgimenti conseguentemente necessari ai fini della tutela idraulica
dell'opera e del territorio circostante.

Il parere di fattibilita geotecnica pud essere redatto dal progettista a da altro tecnico sulla base
della pratica locale utilizzando anche i dati geologici e geotecnici dedotti dalla letteratura e deve
riportare uno stralcio della carta geologica di sintesi.

Ove previsto dal P.R.G. € ammessa la redazione della sola sezione geotecnica.

Le relazioni geologiche, geotecniche, idrauliche ed i pareri di fattibilita, qualora distinte in piu
parti e realizzate da piu professionisti, devono essere fra loro coerenti.

Qualora lo smaltimento delle acque bianche sia previsto a dispersione le relazioni geologiche,
nel consentire tale possibilita, devono essere completate con i disegni ed i calcoli dei dispersori.

Il progetto deve essere basato e tenere conto della situazione geologica e geotechica
individuata nell'apposita relazione. Per tale scopo questa deve essere fatta propria e
controfirmata anche dal progettista dell'opera per presa visione.

ART. 15 - NORM E GENERALI SULLA DOCUMENTAZIONE TECNI CA DA ALLEGARSI ALLA
DOMANDA

Tutta la documentazione allegata alla domanda dovra essere redatta e consegnata in duplice
copia su supporto cartaceo tradizionale. Eventuale documentazione integrativa sara sempre in
duplice copia cartacea. In caso di sostituzione di elaborati almeno una copia della
documentazione sostituita dovra restare in archivio con apposta in rosso la dicitura “copia
sostituita su richiesta dell'interessato” e la data della sostituzione.

Gli elaborati di progetto debbono essere redatti in scala unica 1:100 o 1:50 per i Centri storici,
ad eccezione delle planimetrie esterne, i cui elaborati possono essere redatti con rapporto di
scala non minore di 1:200.

Tutti gli elaborati, fotografie comprese non ad autosviluppo, debbono riportare le indicazioni di
data, numero di particella catastale a cui si riferisce la domanda, indicazioni atte ad identificare
il proprietario/i ed il progettista, la firma di proprietario/i e progettista e dovranno rispettare il
formato minimo A4, se di dimensioni maggiori dovranno essere piegati hel formato A4.

Eventuali particolari costruttivi devono essere redatti in scala adeguata a rendere chiaramente
comprensibile quanto rappresentato, comunque non minore di 1:20.

Nei progetti di modifica di uno stato esistente devono essere indicate in nero le strutture
esistenti che si intendono conservare, in giallo le parti da demolire e in rosso le parti da
costruire e deve essere rappresentata su appositi elaborati la situazione corrispondente allo
stato di fatto, allo stato di progetto ed il raffronto in “giallo - rosso”.

La C.EC. qualora lo ritenga necessario, puo richiedere la presentazione della simulazione
grafica computerizzata (rendering) con l'inserimento dei manufatti progettati in ambiente virtuale
simile al reale.



La documentazione tecnica necessaria come allegato per la presentazione dei progetti
differenziata, a seconda dei lavori previsti, e deve comunque sempre comprendere:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

h)

Estratti o fotocopie della Carta Tecnica Provinciale, del Piano Regolatore Generale, della
carta di Sintesi geologica provinciale, con evidenziati il lotto 0 la zona sul quale si intende
intervenire.

Estratto della mappa catastale, con indicazioni inerenti la toponomastica stradale e la
numerazione civica, con tutte le indicazioni atte ad individuare con facilita l'area, il punto o
l'edificio sul cui siintende intervenire.

Fotografie adeguate in qualita, in numero e punto di ripresa atte ad illustrare la zona del
previsto intervento, rappresentanti lo stato di fatto alla data della domanda, non del tipo a
sviluppo immediato, incollate su cartoncino A4 riportante il numero di particella catastale e
controfirmate. In planimetria saranno indicati e hnumerati i punti di ripresa delle fotografie.
In caso di interventi su edifici esistenti le fotografie dovranno illustrare anche linsieme
dell’edificio, i suoi particolari architettonici e decorativi, tutti i prospetti esterni e gli interni
piu significativi nonché lambiente e dovranno essere numerate e riportate in pianta con il
punto di rilievo e l'angolo di visuale.

Disegni in numero e quantita secondo quanto esposto nei seguenti articoli, riportanti
comunque sempre la precisa indicazione e destinazione degli spazi interni ed esterni, le
dimensioni del territorio dei locali dei vani e delle murature, le dimensioni delle aperture al
netto del telaio, le superfici dei locali ed il rapporto di illuminazione ed aerazione.

Relazione descrittiva dell'intervento proposto con riferimenti e descrizioni:
- delle opere che siintendono realizzare;

delle metodologie costruttive che si intendono adottare;

dell’edificio allo stato attuale in caso di intervento su edifici esistenti;

del lotto su cui si interviene;

della zona circostante, delle edificazioni circostanti;

dei disegni allegati;

degli accessi e vie difuga;

delle caratteristiche delle strutture ed eventuale carico d'incendio;

della centrale termica e deposito combustibile con riferimento alle norme con cui sono

stati verificati;

dei camini e delle norme di riferimento con cui sono stati verificati;

delle prese d'aria ed areazioni con le norme di riferimento con cui sono state verificate;

dellimpianto elettrico e delle norme di riferimento.

A seconda delle prescrizioni del P.R.G. che determinano sulla base dei lavori progettati
diversi livelli di indagine geologico geotecnica, uno o piu dei seguenti elaborati: relazione
geologica, geotecnica, idraulica o parere geotecnico. Gli elaborati saranno redatti da
tecnici abilitati e controfirmati dal progettista e dal direttore dei lavori se nominato.

Ogni altra documentazione necessaria alla comprensione dell'opera che I'ufficio tecnico o
la C.E.C. ritenga necessaria.

Per quanto necessitano ed in riferimento alla natura della domanda, tutti gli elaborati
tecnici da allegarsi al progetto in generale ed in particolare quelli resi necessari dalla L.P.
18 marzo 1991 n. 6 e s.m. ed i. (norme per l'isolamento acustico), dalle norme UNI — CIG,
dalla L.P. 7 gennaio 1991, n.1 e s.m. ed i. (norme per i disabili), dalla L. 5 marzo 1990
n. 46 e s.m. ed i. (norme per la sicurezza degli impianti), dalla L. 9 gennaio 1991 n. 10 e
s.m. ed i. (norme per I'attuazione del piano energetico nazionale).



i) Se l'intervento prevede variazioni di volume, gli schemi planovolumetrici con misure e
sviluppi dei calcoli.

j) Se l'allacciamento alla fognatura o allacquedotto non e esistente, deve essere presentata
la relativa domanda di allacciamento alle reti pubbliche. Per quanto riguarda lo

smaltimento dei reflui, qualora autorizzabile, € ammessa la presentazione di un progetto
con soluzioni alternative.

k) Se i lavori prevedono un aumento di superficie servita dalla fognatura oltre il 30%, si
dovra provvedere a presentare una nuova domanda allAmministrazione comunale per
laumento dell'effluente in relazione al dimensionamento delle tubature.

[) In caso di ampliamento o nuova edificazione, il nulla osta dell'Ente fornitore di elettricita
per il prevedibile incremento dellassorbimento di energia.

m) In caso di ampliamento o nuova edificazione, il nulla osta dell'Ente fornitore di acqua
potabile o dellAmministrazione comunale per la maggior erogazione prevedibile.

Gli elaborati di progetto relativi a nuove costruzioni o ad interventi di ristrutturazione edilizie
devono dimostrare, anche con particolari e schemi, che quanto proposto & conforme alle norme
sulleliminazione delle barriere architettoniche (L.P. 7 gennaio 1991, n.1 e s.m. ed integrazioni)
ed inoltre devono essere corredati dalla dichiarazione con la quale il progettista,
assumendosene la responsabilita, dichiara la conformita delle opere alle norme anzidette.
Quanto sopra relativamente alleliminazione delle barriere architettoniche vale anche per le
opere di manutenzione straordinaria, restauro e risanamento conservativo nei casi previsti della
L.P. 7-1-1991, n. 1 e D.M. 236/89.

ART. 16 - DOCUM ENTAZIONE TECNICA DI PROGETTO PERLE NUOVE COSTRUZIONI
ISOLATE O NUOVI CORPI INADERENZA SENZA MODIFICHEA L CORPO PREESISTENTE

La documentazione tecnica necessaria per la presentazione dei progetti di nuova costruzione
deve comprendere, oltre a quanto previsto all’Art. 13, almeno:

a) Piano a curve di livello ad intervalli cm. 50 riferite ai punti fissi, con indicata la nuova
costruzione e le quote del terreno naturale e terreno sistemato su tutti i vertici del
fabbricato;

b) Planimetria dell’area interessata, con rappresentato l'edificio in progetto in scala non
inferiore a 1:200, corredata dall'indicazione di tutti gli indici urbanistici e contenente
lindicazione degli spazi pubblici circostanti. Sulla planimetria devono essere
rappresentate:

- le distanze, dai confini, dai fabbricati circostanti, dallasse e dal ciglio stradale;
la posizione e la dimensione in scala dei fabbricati circostanti il lotto edificando e degli
accessi;
tutte le sistemazioni esterne con le relative quote riferite al piano a curve di livello;
la dichiarazione con la quale il progettista si assume la responsabilita della
rispondenza della stessa planimetria alla realta;
la localizzazione del punto di raccolta dei rifiuti solidi urbani;
l'ubicazione e tipo della cisterna del combustibile e della centrale termica;
gli eventuali passi carrai (la richiesta di autorizzazione allaccesso dovra essere
inoltrata all' Ufficio competente e dovra comunque seguire liter previsto dall'Ente
gestore della viabilita su cui prospetta).



¢) Piante quotate di tutti i piani, cantina, sottotetto e tetto compresi, in scala non inferiore a
1:100 con indicazione:
della destinazione d’'uso della superficie dei singoli ambienti;
delle superfici di illuminazione e dei rapporti con le superfici degli ambienti;
delle dimensioni di ciascuna apertura degli ambienti dei muri e dei gradini;
della posizione delle canne fumarie, di ventilazione, degli scarichi e dei torrini;
dei serramenti e dei sensi di apertura;
delle apparecchiature sanitarie.

d) Sezioni quotate in scala non inferiore a 1:100 ed in numero conveniente a garantire un
esatta valutazione del progetto e ad illustrare 'andamento del livello definitivo del terreno
a sistemazioni avvenute con riferimento tratteggiato al profilo del terreno naturale.

e) Tutti i prospetti dell'edificio con indicazione dei materiali di finitura impiegati, dei relativi
colori e dellandamento del terreno naturale e di progetto e delle sistemazioni esterne. Nel
caso in cui ledificio sia da realizzarsi in aderenza con altre costruzioni devono essere
rappresentate anche le facciate contigue.

f) Schema quotato delle canalizzazioni tecnologiche delle acque nere e bianche, qualora lo
smaltimento di quest'ultime sia previsto a dispersione necessitera calcolo e disegni del
dispersore, derivati da relazione geologica o da altra apposita relazione firmata da tecnico
abilitato;

g) Schema delle aree di sosta e di manovra dei veicoli con calcolo dei volumi assoggettabili
ad obbligo di spazio a parcheggio e calcolo delle superfici a parcheggio necessarie per
soddisfare lo standard previsto a norma dell’Art. 73 della legge di cui alla D.G.P. n. 2930
dd.10 dicembre 2004;

h) Modello ISTAT nazionale;

Su sezioni e prospetti dovranno essere rappresentati i punti ove il fabbricato sviluppera la
massima altezza H (in modo lineare su prospetti e sezioni) ed inoltre su prospetti e sezioni
dovra essere riportata in tratteggio la linea dellaltezza H massima consentita.

ART. 17 - DOCUM ENTAZIONE TECNICA PER INTERVENTI SUL PATRIMONIO EDILIZIO
ESISTENTE, DI AMPLIAMENTO O RISTRUTTURAZIONE

La documentazione tecnica necessaria per la presentazione dei progetti di intervento sul
patrimonio edilizio esistente, con opere che prevedano parziali demolizioni o modifiche
dell’attuale, per tutte le categorie di intervento (ristrutturazione, restauro, risanamento ecc...)
deve comprendere, oltre a quanto previsto allartt. 15 e 16, la rappresentazione della situazione
dello stato attuale comprendente:

Rilievo quotato di tutti i piani con indicazioni delle destinazioni, delle superfici e delle
altezze degli ambienti, della superficie delle aperture, delle orditure strutturali con relativi
materiali;

Rilievo quotato di tutti i prospetti e dei fronti interni, con indicazioni precise sui materiali,
colori e elementi di finitura;

Rilievo quotato di sezioni longitudinali e trasversali, in numero sufficiente alla completa
comprensione dell’edificio, riferite al punto medio del marciapiede stradale ove esso
esiste, con la precisa indicazione dei materiali delle parti strutturali, l'altezza netta dei
piani e lo spessore dei solai, gli sporti degli aggetti, landamento dei tetti, la posizione, e le
dimensioni degli eventuali abbaini, lucernai e simili;



Rilievo quotato dei dettagli costruttivi architettonici in scala adeguata e comungue non
inferiore a 1:20, comprendente le caratteristiche esecutive e di consistenza, i particolari
architettonici e decorativi, I'indicazione dei materiali;

Rilievo degli spazi esterni in scala non inferiori a 1:200, debitamente quotato, contenete
lindicazione della forma e delle dimensioni dell'area, il rilievo a semplice contorno di ogni
elemento qualificante gli spazi esterni, del tipo di pavimentazione, nonché ove esistano,
delle essenze arboree;

Calcolo delle volumetrie con dati metrici relativi allo stato di fatto in relazione alla
consistenza dell'edificio in esame e riferiti alle varie destinazioni d’'uso ed al totale.

Relazione illustrativa dello stato dell’edificio in relazione alla documentazione di cui ai
punti precedenti, evidenziante I'evoluzione storica, tipologica e strutturale che l'edificio ha
subito nel tempo.

La rappresentazione dello stato di progetto, comprendente almeno:
Tutto quanto previsto all’Art. 15 per quanto applicabile.

Indicazione delle opere di consolidamento con particolare riferimento agli interventi da
realizzare.

Particolari esecutivi in scala adeguata e comunque non inferiore a 1:20 delle parti
interessate allintervento, con indicazione delle opere di consolidamento e stabilizzazione
della finitura degli intonaci, infissi e coperture del ripristino e/o sostituzione di elementi
strutturali.

Calcolo delle volumetrie e dati metrici relativi alla parte nuova progettata e/o alla parte
ristrutturanda, con tabella riassuntiva delle volumetrie attuali, nuove, ristrutturande e totali,
tutte distinte per destinazione d’uso.

Relazione illustrativa sui criteri adottati per il restauro e/o il risanamento dell’edificio e per
ladeguamento tecnologico dello stesso.

Modello statistico provinciale;

Rappresentazione dello stato di raffronto in giallo/rosso di piante, sezioni e prospetti (ove si
intervenga) con raffigurate od evidenziate in giallo le parti previste in demolizione, ed in rosso
quelle di nuova realizzazione.

DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE

Nel caso di interventi che comportano la demolizione con successiva ricostruzione di un
volume, oltre a quanto gia previsto nei paragrafi precedenti, prima di procedere anche in parte
alle demolizioni, dovra essere esperita in contraddittorio con il tecnico comunale, la verifica della
posizione e dimensione del fabbricato.

Allo scopo di evitare spiacevoli e possibili contenziosi pubblici o privatistici, dovra essere
allegata al progetto e sottofirmata sia dal tecnico incaricato che dal proprietario una specifica
planimetria quotata, con punti di riferimento certi o una o pi monografie, che dovra essere
sottoscritta dal tecnico comunale per la sua convalida formale.

Anche per quanto riguarda l'altezza del fabbricato e la distanza dai confini e dai fabbricati, per
la conservazione dei diritti acquisiti, dovra essere presentato uno specifico allegato che ne
definisca compiutamente le quantita.

Nel corso della procedura di verffica linteressato dovra fornire a suo carico tutto il sostegno
tecnico richiesto per eseguire le misurazioni di controllo.



ART. 18 - DOCUM ENTAZIONE TECNICA PER INTERVENTI DI SOLA DEMOLIZIONE

La documentazione tecnica necessaria per la presentazione dei progetti di intervento sul
patrimonio edilizio esistente con opere che prevedano solo demolizioni deve comprendere, oltre
a quanto previsto allArt. 15 per quanto pertinente, almeno il progetto di sistemazione dell’area e
di eventuali facciate residue a demolizione avvenuta con rappresentazione dellandamento del
terreno, prospetti, muri ecc...

ART. 19 - DOCUM ENTAZIONE TECNICA PER INTERVENTI DI MANUT ENZIONE
STRAORDINARIA ED ASSIMILATI

La documentazione tecnica necessaria per la presentazione dei progetti di intervento sul
patrimonio edilizio esistente con opere che prevedano la manutenzione straordinaria deve
comprendere, oltre a quanto previsto all’Art. 15 per quanto pertinente, almeno una relazione
illustrativa degli interventi con schemi e modalita di intervento ove necessario una relazione
illustrativa.

ART. 20 - DOCUM ENTAZIONE TECNICA PER INTERVENTI SOG GETTI A DENUNCIA DI
INIZIO ATTIVITA

La denuncia d'inizio di attivita & corredata dalla documentazione tecnica prescritta dal presente
regolamento per ogni singola tipologia di intervento, dai provvedimenti di cui ai commi 4 e 5
dellarticolo 88 della legge - in quanto richiesti - e da una dettagliata relazione, firmata da un
progettista abilitato, in cui € indicato il nominativo del direttore dei lavori, se richiesto ai sensi
della legge. La relazione, inoltre, assevera:

a) la conformita delle opere da realizzare agli strumenti urbanistici e ai regolamenti edilizi
vigenti, e l'assenza di contrasti con quelli adottati;

b) il rispetto delle norme di sicurezza e di quelle igienico-sanitarie;

¢) leventuale subordinazione dellintervento ai vincoli indicati dall'articolo 88, e l'avvenuto
rilascio di tutti i prescritti atti autorizzativi.

La relazione di cui al paragrafo precedente non necessita della firma del progettista abilitato nel
caso delle opere interne di cui alla lettera p) dell'articolo 83 della legge, purché siano garantiti i
requisiti igienico-sanitari.

ART. 21 - DOCUM ENTAZIONE TECNICA PER INTERVENTI SU UNITA EDILIZIE
ALL'INTERNO DEL CENTRO STORICO O SCHEDATE COMEMANU FATTI O EDIFICI
STORICI SPARSI

La documentazione tecnica necessaria per la presentazione dei progetti di intervento per le
unita edilizie all'interno del centro storico o comunque schedate come manufatti o edifici sparsi
deve comprendere, oltre a quanto previsto all’Art. 15, ed oltre a quanto previsto allArt. 16, in
maggior dettaglio quanto risulta da tutti i punti del presente articolo:

STATO DI FATTO:

a) Rilievo dell’edificio in scala non inferiore a 1:50 comprendente:

planimetrie quotate di tutti i piani con indicazioni precise degli utilizzi in atto, delle



superfici e delle altezze di tutti i vani o loro porzioni, nonché dei materiali o trattamento
delle superfici interne;

planimetria quotata della copertura con indicazioni delle falde e dei materiali impie gati,
nonché della posizione e dimensione di abbaini, torrette di camini, lucernari e simili;

prospetti esterni e su spazi liberi interni con indicazione dei materiali, elementi di
finitura, decorazioni e colori;

sezioni longitudinali e trasversali quotate, in numero sufficiente, indicanti con
precisione i materiali delle parti strutturali, I'altezza netta dei piani, lo spessore dei solai
e delle volte, gli sporti degli aggetti;

elementi strutturali interni con particolare riguardo alle scale, ai solai e alle volte,
nonché agli elementi architettonici e decorativi di pregevole fattura o di uso tradizionale
quali contorni di aperture, stufe e caminetti, arredi fissi, stucchi e simili

b) Per le unita edilizie soggette a restauro e risanamento conservativo dovranno essere
specificate anche le orditure strutturali e i relativi materiali;

c) Per le unita edilizie soggette a restauro e risanamento conservativo dovranno essere
allegati anche particolari, in scala non inferiore a 1:20, indicanti caratteristiche esecutive e
consistenze di elementi strutturali, architettonici, decorativi.

d) Rilievo degli spazi apertiin scala non inferiore a 1:100 comprendenti:
planimetria quotata dell'area di pertinenza;

indicazione a semplice contorno di ogni elemento qualificante esistente (fontane,
edicole, cancelli, archi ecc...);

indicazione del tipo di pavimentazione nonché, ove esistenti, delle essenze arboree ad
alto fusto presenti;

prospetti dell’edificio e della copertura.

e) Dati metrici complessivi relativi alla consistenza edilizia, con distribuzione fra i vari utilizzi
abitazione, accessori, altro.

f) Rappresentazione assonometrica, in scala non inferiore a 1:200, della composizione
volumetrica dell’'unita edilizia con riferimento anche alle unita edilizie adiacenti o limitrofe.

g) Per le unitd edilizie soggette a restauro la relazione dovra essere integrata da una
relazione storica accompagnata da riproduzioni di eventuali documenti iconografici,
nonché la planimetria sintetica dei processi evolutivi dell’'unita edilizia attraverso il tempo,
deducibili da documenti o specifici sondaggi strutturali.

STATO DI PROGETTO:

a) Proposta d'intervento in scala non inferiore a 1:50 comprendente:

planimetrie quotate di tutti i piani con specificazione per tutti i vani, 0 porzioni di essi,
delle destinazioni d’'uso previste, delle altezze e delle superfici, nonché del trattamento
delle superfici e dei materiali impiegati;

planimetria delle coperture con indicazioni dei materiali della posizione e dimensione di
abbaini, torrette per camini, lucernari, lattoniere e quanto altro previsto, specificando



per il manto di copertura la forma degli elementi, I'impasto ed il colore;

prospetti esterni e su spazi liberi quotati con indicazioni precise delle opere di
consolidamento, rifiniture murarie, intonaci e infissi, compresi materiali impiegati e loro
trattamento superficiale e colore. Specificazione per gli infissi del tipo di serramento
proposto ed eventuale sistema di oscuramento;

sezioni longitudinali e trasversali quotate ed in numero sufficiente alla comprensione
dell'intervento, indicanti con precisione i nuovi interventi sulle parti strutturali, l'altezza
netta dei piani, lo spessore dei solai e gli sporti degli aggetti, con specificazione dei
materiali impiegati ed il trattamento superficiale.

b) Per le unita edilizie soggette a restauro e risanamento conservativo dovranno essere
allegati particolari esecutivi in scala non inferiore a 1:20 delle parti interessate a
consolidamento, ripristino o sostituzioni strutturali, con specificazione delle operazioni,
degli elementi e dei materiali proposti.

¢) Proposta d’intervento sugli spazi aperti in scala non inferiore a 1:100 comprendente:
indicazione delle destinazioni previste e, se del caso, delimitazione delle relative aree;

indicazione del trattamento del suolo o del tipo di materiale impiegato per la sua
pavimentazione specificando caratteristiche materiali, dimensionali e cromatiche;

indicazione simbolica degli altri interventi quali arredi, messa a dimora di essenze
arboree, illuminazione.

d) Dati metrici complessivi, relativi alla nuova consistenza edilizia, con distinzione fra i vari
utilizzi proposti (abitazioni, accessori, terziario).

e) Relazione Iillustrativa contenente la descrizione delle operazioni che si intendono
eseguire, la loro motivazione, nonché le caratteristiche dei materiali da impiegare.

ART. 22 - DOCUM ENTAZIONE TECNICA ALLEGATA ALLA DOMA NDA DI LOTTIZZAZIONE

Prima di procedere alla lottizzazione di aree il proprietario o i proprietari interessati devono
presentare domanda di lottizzazione alla quale vanno allegati, ad integrazione degli ele menti
indicati all’Art. 54 della legge:

a) stralcio delle previsioni del P.R.G. relativo alla zona oggetto del piano, esteso anche alle
zone adiacenti in modo che risultino chiare le connessioni con le altre parti del territorio
comunale;

b) estratto della mappa catastale, con indicazioni inerenti la toponomastica stradale e la
numerazione civica, con tutte le indicazioni atte ad individuare con facilita 'area, il punto o
l'edificio sul cui si intende intervenire;

c) rilievo topografico quotato dell’area interessata al progetto in scala 1:200 o 1:500;

d) fotografie adeguate in qualita, numero e punto di ripresa ad illustrare la zona del previsto
intervento, rappresentanti lo stato di fatto alla data della domanda, non del tipo a sviluppo
immediato, incollate su cartoncino A4 riportante il numero di particella catastale e
controfirmate. In planimetria saranno indicati e numerati i punti di ripresa delle fotografie.
In caso di interventi su edifici esistenti le fotografie dovranno illustrare anche linsieme
dell’edificio, i suoi particolari architettonici e decorativi, tutti i prospetti esterni e gli interni
piu significativi nonché lambiente e dovranno essere numerate e riportate in pianta con il



punto di rilievo e 'angolo di visuale;

e) planimetria generale orientata della zona relativa allo stato di fatto, comprendente le
proprieta soggette al piano di attuazione, in scala 1:1000 o 1:2000 a seconda delle
dimensioni dell'area interessata al piano sulla quale dovranno essere indicati:

i dati catastali;

le aree interessate al progetto con la distinzione fra quelle destinate ad uso privato e
guelle destinate ad uso pubblico (strade, piazze, parcheggi, aree per attrezzature di
interesse collettivo e di interesse pubblico, giardini pubblici, ecc...);

gli spazi pubblici circostanti con le relative dimensioni, destinazioni, ecc... (strade,
piazze, giardini, ecc...);

quantita totale e percentuale delle aree destinate ad uso privato e quelle destinate ad
uso pubblico;

tutti i fabbricati esistenti nella zona compresa nella planimetria, con l'indicazione, per
ciascuno, del numero dei piani, della loro utilizzazione (se residenziale, industriale o
pubblici servizi);

f) una o piu planimetrie di progetto del piano di attuazione in scala 1:200 ovvero 1:500, a
seconda delle dimensioni del piano con l'eventuale suddivisione in lotti e contenenti i
seguenti elementi:

larghezza delle vie, delle piazze o di altri spazi con l'indicazione ad uso pubblico o
privato;

spazi riservati al parcheggio, sia pubblico che privato;
distanze delle costruzioni dai fili stradali e tra i previsti e/o esistenti fabbricati;

planivolumetria quotata (dimensioni in pianta ed in altezza degli edifici e numero dei
piani fuori terra), per riscontrare la rispondenza del progetto alle prescrizioni del P.R.G;

g) una o piu planimetrie quotate in scala 1:200 a 1:500 del progetto delle opere di
urbanizzazione primaria, corredate dalla dichiarazione di fattibilitd e conformita resa dagli
enti erogatori del servizio, con rappresentato almeno:

strade residenziali;

rete dellimpianto di fognatura per lo smaltimento delle acque nere e bianche,
precisando anche il sistema di dispersione e di smaltimento finale e I'eventuale
allacciamento ad altra rete esistente, con le relative concessioni per limmissione in
essa,;

rete idrica con la precisazione delle modalita di allacciamento alla rete esistente
dell’acquedotto;

reti delle comunicazioni telefoniche, a banda larga ecc.;
rete dellilluminazione pubblica; il progetto va esteso a tutto il tracciato viario con la

precisazione delle modalita di allacciamento alla rete esistente della societa erogatrice
con le relative concessioni, i punti luce previsti e 'eventuale cabine di trasformazione;



localizzazione dei punti di raccolta dei rifiuti solidi urbani;
rete idrica antincendio e attacchi idranti di progetto;

h) sezioni in scala da 1:100 a 1:500 in numero conveniente ad illustrare 'andamento del
livello definitivo del terreno a sistemazione avvenute con riferimento al profilo del terreno
naturale;

i) rappresentazioni grafiche, dei progettandi edifici, atte a definire gli elementi costruttivi di
riferimento, forme e distribuzione dei fori, pendenza delle falde, tipologia del tetto,
posizione e materiale degli sporti, materiali e colori;

j) schema tipologico dei vari corpi di fabbrica, redatto secondo i criteri di attuazione della
tutela ambientale;

K) relazione tecnica descrittiva dei criteri informatori del piano di attuazione e della sua
realizzazione;

[) relazione geologica estesa all’intera area oggetto di intervento;
m) dati tecnico - urbanistico degli interventi riferiti agli strumenti di pianificazione;

n) il capitolato speciale per l'esecuzione delle opere di urbanizzazione con elenco prezzi e
descrizione dettagliata delle voci;

0) ilcomputo metrico estimativo delle opere di urbanizzazione e delle somme a disposizione
distinte in forniture dirette, spese tecniche, oneri fiscali, assicurativi ed accantonamento
per imprevisti;

p) il titolo di proprieta o altro idoneo documento atto a dimostrare il tipo di diritto esercitato
sulle aree interessate al progetto;

g) lo schema di convenzione di lottizzazione.

Tutti gli elaborati, fotografie comprese, debbono riportare le indicazioni di data, numero di
particella catastale a cui si riferisce la domanda, indicazioni atte ad identificare il proprietario/i
ed il progettista, la firma di proprietario/i e progettista e dovranno rispettare il formato minimo
A4, se di dimensioni maggiori dovranno essere piegati nel formato A4.

La C.EC. qualora lo ritenga necessario, puo richiedere la presentazione della simulazione
grafica computerizzata (rendering) con l'inserimento dei manufatti progettati in ambiente virtuale
simile al reale.

ART. 23 - MODALITA DELLA CONV ENZIONE DI LOTTIZZAZIO NE

| piani di lottizzazione sono corredati da apposita convenzione. In particolare, la convenzione
deve indicare, oltre agli elementi indicati all’Art. 54 della L.P. 22/91:

a) le caratteristiche delle costruzioni contenute nel piano proposto secondo gli indici
contenuti nelle norme di attuazione del P.R.G. - la superficie totale delle aree ad uso
pubblico, distinte per destinazione (strade, verde pubblico, ecc...);

b) le opere di urbanizzazione primaria allo stato di fatto e di progetto con la descrizione delle
opere da eseguirsi ed i tempi di realizzazione;

c) l'assunzione a carico del proprietario degli oneri di urbanizzazione primaria, precisate



dal’Art. 4 della legge 29-9-1964, n. 847 e successive modifiche, nonché la cessione
gratuita entro termini prestabiliti delle aree di uso pubblico;

d) lassunzione, a carico del proprietario, di una quota parte degli oneri per opere di
urbanizzazione secondaria relative alla lottizzazione, ovvero di una quota parte degli oneri
riguardanti opere necessarie per allacciare la zona ai pubblici servizi; la quota &
determinata in proporzione all’entita ed alle caratteristiche degli insediamenti della
lottizzazione;

e) le garanzie finanziarie, nella misura del 100 per cento del costo delle opere di
urbanizzazione, desumibile dal computo metrico estimativo, per ladempimento degli
obblighi derivanti dalla convenzione; gli importi cauzionali possono essere aggiornati in
relazione all’andamento dell'indice ISTAT del costo della vita fino alladempimento degli
obblighi convenzionali. La restituzione dell'importo di cui sopra pud avvenire solo dopo
laccoglimento favorevole da parte dellamministrazione comunale dell'esito favorevole del
collaudo effettuato da un tecnico appositamente incaricato dallamministrazione;

f) itermini, non superiori a dieci anni, entro i quali devono essere effettuati i lavori e I'obbligo
dell’atto di collaudo;

g) le sanzioni convenzionali a carico dei proprietari per lI'inosservanza degli obblighi stabiliti
nella convenzione, fatta salva l'applicazione delle sanzioni di legge per le ipotesi di abusi
edilizi.

In sede di convenzione gli oneri possono, quando il comune intenda realizzare in tutto o in parte
le relative opere, essere sostituiti dal contributo per le opere di urbanizzazione previsto dall’Art.
106 della L.P. 5-9-1991, n. 22, eventualmente aumentato ai sensi del comma 4 dell’Art. 55 della
stessa legge. In tal caso il contributo corrispondente deve essere versato al comune prima del
rilascio della concessione edilizia, secondo le modalita stabilite dalla convenzione.

ART. 23 bis - PIANO GUIDA

Il piano guida determina, nel rispetto dei parametri stabiliti dagli strumenti di pianificazione le
indicazioni di massima che devono essere osservate per la buona sistemazione urbanistica
della zona, e il suo inserimento nel territorio circostante, con particolare riferimento alla
destinazione delle singole aree, alla tipologia edilizia e alle opere di urbanizzazione primaria e,
ove occorra secondaria. Il piano guida pud determinare all'interno di ciascuna zona ambiti di
intervento distinti.

Nel rispetto delle norme urbanistiche e del R.E.C. il piano guida deve prevedere:

a) le rappresentazioni grafiche atte a definire:
- lo stato di fatto;

- l'eventuale suddivisione in ambiti, la loro perimetrazione e l'attribuzione agli stessi
delle quantita edificatorie;

- lindicazione planivolumetrica degli edifici con le principali dimensioni e 'andamento
delle coperture;

- indicazioni sulle sistemazione delle opere esterne e gli spazi a verde;

- individuazione delle opere di urbanizzazione primaria, reti tecnologiche, viabilita,
accessi, ecc.;

- gli elementi costruttivi di riferime nto;

- i servizi e le infrastrutture pubbliche;

b) la relazione tecnica descrittiva;

c) i dati tecnico-urbanistici riferiti agli strumenti di pianificazione in vigore e quelli previsti



per 'ambito di intervento;
d) quanto previsto dalla Carta di Sintesi Geologica;

Negli ambiti di cui al comma precedente I'edificazione e generalmente subordinata
allapprovazione di un piano di lottizzazione esteso allintero ambito; pud essere ammesso |l
diretto rilascio della concessione edilizia ove la realizzazione dellintervento

progettato non richieda precisazioni ulteriori, salvo quelle successivamente desumibili dal
progetto delle costruzioni, rispetto a quella contenuta nel piano guida. In tal caso la concessione
edilizia &€ accompagnata da apposita convenzione, redatta sulla base di uno schema approvato
con deliberazione del Consiglio Comunale che verra sottoscritta dalla Figura Responsabile

comunale competente e dal richiedente/ila concessione edilizia.
ART. 23 ter - PROCEDIMENTI DI APPROVAZIONE DEL PIAN O GUIDA
Il piano guida con irelativi elaborati sono rimessi alla Commissione Edilizia per il parere.

Acquisito il parere della Commissione Edilizia il piano guida viene sottoposto all'approvazione
del Consiglio Comunale, che pud discostarsi motivatamente da essi.



Capo V - PROVVEDIMENTI AUTORIZZATIVI E CONCESSORI

ART. 24 - NORME EPROCEDURE GENERALI PERIL RILASCI O DEI PROVVEDIMENTI

Le domande di concessione ed i progetti di Piani Attuativi o di Lottizzazione sono trasmesse
all Ufficio Tecnico comunale per I'esame preliminare. Detto ufficio cura listruttoria e accertata
lidoneita del titolo in base al quale il richiedente ha presentato listanza, provvede al
completamento delle domande, richiedendo I'eventuale integrazione dei progetti e dei disegni, a
norma del presente Regolamento e delle Norme di Attuazione del P.R.G., e verifica in via
preliminare se tutte le disposizioni vigenti di legge o di regolamento siano state osservate.

Acquisite preventivamente le eventuali autorizzazioni necessarie ai sensi 4°comma dell'Art. 88
della legge, preso atto che ai progetti per interventi di edilizia residenziale sia allegata una
autocertificazione in merito alla conformita alle norme igienico sanitarie, sempre che gli stessi
non comportino per l'approvazione valutazioni tecniche discrezionali, nel qual caso verranno
acquisiti i pareri del Medico designato dalla competente autoritd sanitaria, finito I'esame il
progetto e sottoposto, nei casi previsti allesame della Commissione Edilizia che rende il proprio
parere.

La Figura Responsabile comunale competente, o la persona delegata, acquisiti i pareri del
Comandante Vigili del Fuoco, o suo delegato, e della Commissione Edilizia Comunale, assume
la propria determinazione in merito alla domanda dandone comunicazione all'interessato nei
modi previsti dalle vigenti norme dilegge.

Le concessioni possono contenere delle prescrizioni per I'osservanza di determinate modalita o
lintroduzione di modifiche al progetto presentato o un ordine particolare da seguire
nell’'esecuzione dei lavori.

ART. 25 - CONCESSIONE EDILIZIA

Il provvedimento della Figura Responsabile comunale competente sulla domanda di
concessione deve essere comunicato al richiedente non oltre 60 (sessanta) giorni dalla data di
ricevimento della domanda o quella di presentazione di documenti aggiuntivi richiesti per iscritto
dal’Amministrazione comunale ad integrazione del progetto.

Scaduto infruttuosamente il termine di cui sopra la concessione si intende rifiutata.

La domanda di concessione per interventi da eseguire su aree dotate di piano attuativo o di un
piano di lottizzazione in vigore, qualora conforme ai piani attuativi approvati, si intende accolta
qualora entro il termine di 60 (sessanta) giorni non sia stato comunicato il provvedimento
motivato con cui viene negato il rilascio.

In tal caso il richiedente, purché in possesso dei necessari provedimenti di cui ai commi 4, 4bis
e 4ter dell’Art. 88 della L.P. 5-9-1991, n. 22, puo dar corso ai lavori dandone comunicazione alla

Figura Responsabile comunale competente e previa corresponsione al comune degli oneri
relativi al contributo di concessione, calcolati in via provvisoria dal richiedente medesimo e salvo

conguaglio sulla base delle determinazioni della Figura Responsabile.

In allegato alla concessione sara consegnata al richiedente una copia del progetto debitamente
vistato dall'autorita comunale, copia che dovra essere tenuta a dispo